55 % DR. PETERS ANLEIHE |
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TERMSHEET

Nicht nachrangige, unbesicherte
Anleihe der DS Investor GmbH

ECKDATEN
Emittentin DS Investor GmbH, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
WKN / ISIN A30VGY / DEOOOA30VGY5

Emissionsvolumen

5.000.000,00 € (Aufstockung auf bis zu 10.000.000,00 € moglich)

Laufzeit 1. Dezember 2022 bis 30. November 2025 (einschlietdlich)
Emissionspreis (Ausgabekurs) 100 % des Nennbetrags
Nennbetrag / Stlickelung 1.000,00€

Rlckzahlungstermin

1. Dezember 2025 (erster Geschaftstag nach planmafigem Laufzeitende)

Riickzahlung

100 % des Nennbetrags

Zinssatz

550 % p.a.

Zinszahlung / Zinstermine

halbjahrlich, nachschissig / 1. Juni und 1. Dezember eines jeden Jahres

Wahrung

Euro

Kilindigungsrechte

Die Schuldverschreibungen sind fur Anleiheglaubiger nicht ordentlich kindbar.
Die Emittentin kann die Schuldverschreibungen vorzeitig zum 30. November
2024 zum Nennbetrag kundigen. AuRerdem kdnnen die Schuldverschreibungen
jederzeit einmalig oder mehrmalig nach Wahl der Emittentin gegenuber den
Anleiheglaubigern zum Ende eines jeden Monats teilweise bis zu einem Volu-
men von maximal 50 % des Nennbetrags gekundigt und zurtickgezahlt werden.

Verwendungszweck

Finanzierung des Ausbaus der Geschaftstatigkeit der Dr. Peters Group, weitest-
gehend in der Assetklasse Immobilien

Borsennotierung

Fur die Schuldverschreibungen soll die Zulassung zum Handel an einer deut-
schen Borse (geplantist die Borse Frankfurt) im Freiverkehr beantragt werden.

Kundenkategorie / Vertriebsweg

Das Angebot richtet sich an Privatkunden, professionelle Kunden und Geeig-
nete Gegenparteien. Zulassig sind samtliche Vertriebswege (Anlageberatung,
Anlagevermittlung, Execution-only).

Mit einem Investment in die ,5,5 % Dr. Peters Anleihe I” erwerben Anleger ein prospektiertes Wertpapier (festverzinsliche
Inhaberschuldverschreibung) der DS Investor GmbH. Diese Gesellschaft ist eine Zwischenholding an der Konzernspitze der
Dr. Peters Group (im Folgenden auch ,DPG" genannt). Der Emissionserlds des prospektierten Wertpapiers soll innerhalb der
DPG weitestgehend zur Finanzierung des Ausbaus der Geschaftstatigkeit in der Assetklasse Immobilien eingesetzt werden.
DPG plant den Ankauf neuer Objekte fur aktuelle und kunftige Investmentprodukte sowie die nachhaltige Optimierung des
Immobilienbestands. Zudem strebt die DPG die Erweiterung ihres Angebotes fur (semi-)institutionelle Kunden und die Ent-
wicklung entsprechender Investitionsangebote an.

Der Erwerb dieser Inhaberschuldverschreibung ist mit Risiken verbunden, deren Eintritt zu einem Zinsausfall
und ggf. zum volistandigen Verlust des eingesetzten Kapitals flihren kann.



TERMSHEET E

WKN: A30VGY / ISIN: DEOOOA30VGY5

\\

@ HIGHLIGHTS RISIKEN

DES INVESTMENTANGEBOTS

Depotfahigund borsentaglich handelbar

Kurze Laufzeit und fester Zinssatz

Halbjahrliche Zinszahlung

Kein Nachrang

Emittentin Teil der Holdingstruktur

Mittelverwendung weitestgehend fur
Ausbau in der Assetklasse Immobilien

DES INVESTMENTANGEBOTS

Fehlende Besicherung bzw.
Einlagensicherung (Emittentinnenausfall)
Eingeschrankten Handelbarkeit aufgrund
fehlender liquider Markte

Anleger erhalt keinen Einfluss auf die
Geschaftspolitik

Emittentin ist abhangig von Ertragen aus
insbesondere dem Immobiliengeschaft der
Tochtergesellschaften

Risiken des Immobilienmarktes (u.a. Mietausfall,
Wertentwicklung) haben Einfluss auf die Emit-
tentin

WICHTIGE HINWEISE

Dieses Dokument stellt nicht den Wertpapierprospekt, sondern eine Marketing-Anzeige dar. Es handelt sich nicht um ein
Angebot oder eine Aufforderung zum Erwerb oder Verkauf der Inhaberschuldverschreibungen, sondern lediglich um eine
Werbemitteilung. Die hierin gemachten Angaben stellen keine Anlagevermittlung oder Anlageberatung dar. Die allein flir
die spatere Anlageentscheidung mafgeblichen Informationen entnehmen Sie bitte dem gliltigen Wertpapierprospekt
(Stand: 21. Oktober 2022) nebst den dort abgedruckten Anleihebedingungen und Jahresabschlussinformationen, etwai-
gen Nachtragen und Aktualisierungen sowie dem Produktinformationsblatt (zusammen die ,wesentlichen Verkaufsun-
terlagen”). Bitte lesen Sie die wesentlichen Verkaufsunterlagen, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen.
Allein diesen Dokumenten kénnen Sie die vollstandigen wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Einzelheiten und
insbesondere die vollstandige Darstellung der Risiken dieser Inhaberschuldverschreibungen ausreichend entnehmen.

Die wesentlichen Verkaufsunterlagen werden in deutscher Sprache sowohl! bei der DS Investor GmbH als auch zum Down-
load unter www.dr-peters.de/aktuelle-produkte/anleihe kostenfrei bereitgestellit.

Mit einem Investment erwerben Anleger Inhaberschuldverschreibungen und nicht Unternehmensanteile an der Emittentin
selbst. Die DS Investor GmbH kann beschlie3en, den Vertrieb zu widerrufen.

Fruhere Entwicklungen von Faktoren, die fur die Inhaberschuldverschreibungen zukunftig relevant sein kénnten, sowie Pro-
gnosen jeglicher Art sind keine verlassliche Indikatoren fur die kunftige Erfullung der Zins- und Ruckzahlung. Einmalige oder
laufende Ertrage sowie Gewinne aus der Verauferung, Einlésung bzw. Ruckzahlung unterliegen der Kapitalertragsteuer
sowie dem Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls der Kirchensteuer. Die steuerliche Behandlung hangt dabei von den per-
sdnlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kinftigen Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung steuerli-
cher Fragen empfehlen wir die Beratung durch einen Steuerberater. Es besteht das Risiko, dass sich die Geschafts-, Vermo-
gens-, Ertrags- oder Finanzlage der Emittentin negativ entwickelt und fallige Zins- und Ruckzahlungsanspruche von Anlegern
ganz oder teilweise nicht oder nur zeitverzdgert bedient werden kénnen und somit zu einem Teil- oder Totalverlust (ein-
schlie’lich nicht bedienter Zinsanspruche) des eingesetzten Kapitals der Anleger fUhren kann. Ebenso kann sich der Wert der
Schuldverschreibungen ganz oder teilweise verringern. Die mit diesen Inhaberschuldverschreibungen verbundenen Risiken
sind stetsim Rahmen der Anlageentscheidung zu berucksichtigen.

Stand des Termsheets: 29. November 2022
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